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PRESENTACION AL CONSEJO DIRECTIVO - 2026

® PASEO ALVARO OBREGON . MALECON COSTERO - LA PAZ, B.C.S.

Un horizonte digital ala altura
de Distrito Malecon

Presentamos al Consejo Directivo los avances reales y la vision de crecimiento de
nuestra plataforma tecnoldgica integral: el Portal Web Publico Bilinglie, el Motor
Comercial CRM y el Gestor de Contenidos (Headless CMS) disenados exclusivamente
para potenciar la preventa inmobiliaria, las rentas vacacionales y la operacion
hospitalaria frente al Mar de Cortés.

PRESENTADOR: MC. Jesus Eduardo Nunez Marquez
Departamento Tl - Desarrollo de Software & Disefio Web

24.5m

FRENTE AL MAR DE
CORTES

77 12 19

DEPARTAMENTOS DE SUITES HOTELERAS ESPACIOS
LUJO COMERCIALES

Presenta: MC. Jesus Eduardo Nunez Marquez - Departamento Tl - Desarrollo de Software & Disefio Web

distritomalecon.com - Portal Publico Bilingie ES [ EN

A : Inicio El Proymcto Residencas

VRIGCACION INSUFERABLE

Un nuevo horizonte frente al
marde La Paz

Jastrondmico frente a los ssameceras mas belbos de

Derubre ol Proyecto corisclanas

Feocic s Camacto EN Reservar

crm.distritomalecon.com - SuperAdmin

Buenas tardes, Eduardo
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Ecosistema Digital Propio

EN VIVO

CRM + CMS

Documento Confidencial - Consejo Directivo



.;,.,mrmﬂmucm 01 - VISION DE NEGOCIO & PATRIMONIO DIGITAL Estrategia Corporativa 02/15

® RESUMEN EJECUTIVO PARA EL CONSEJO

Mas que una pagina web: construimos un Activo Tecnologico Patrimonial

En desarrollos inmobiliarios y hospitalarios de alto nivel, depender de herramientas desconectadas provoca fugas de prospectos y altos costos
en licencias. Distrito Malecon cuenta hoy con su propio ecosistema digital hecho a la medida.

—

1. CAPTACION & PRESTIGIO 2. CONVERSION & GOBIERNO 3. EVOLUCION PATRIMONIAL
Portal Publico de Lujo (dm-astro-website) CRM Comercial & Headless CMS (am-crm-£e) Expansion a Bienes Raices & Hospitalidad
La primera impresion ante inversionistas de Mexico, EE. El centro de mando donde el equipo comercial da La plataforma esta cimentada para acompanar toda la vida
UU. y Canada. Un escaparate arquitectonico ultrarrapido, seguimiento puntual a cada oportunidad en un Tablero del desarrollo: desde la Preventa Inmobiliaria (Stacking
bilinglie (Espanolfinglés), con galeria de renders oficiales, Kanban, con asignacion automatica equitativa (Round- Plan por piso y blogueo automatico de apartados),
narrativa de estilo de vida en La Paz y formularios Robin) y bitacora de auditoria. Ademas, el equipo de pasando por el Pool de Rentas Vacacionales, hasta la
inteligentes que inyectan cada prospecto directamente a marketing publica noticias y paginas en espanol e inglés operacion diaria de Restaurantes, Beach Club y
nuestro CRM en menos de un segundo. sin depender de programadores. Amenidades VIP.
v Cero intermediarios en la captacion de prospectos v Autonomia editorial y trazabilidad comercial total v Una sola plataforma desde la preventa hasta la operacion

PROPIEDAD INTELECTUAL MERCADO INTERNACIONAL PROTECCION DE DATOS VELOCIDAD DE RESPUESTA
100% Activo de la Empresa Motor Bilingliie ES / EN Gobierno y Auditoria Alertas en Tiempo Real

Sin rentas mensuales por usuario como HubSpot o Atencioén nativa a inversionistas nacionales y Cada asesor ve Unicamente su cartera o equipo Notificacion inmediata en campana al recibir un
Salesforce. extranjeros. autorizado. prospecto web.

Distrito Malecén - Visidn Ejecutiva para el Consejo Lamina 02 - Valor Estratégico del Ecosistema Digital



Wmmﬂ”mm 02 - IDENTIDAD VISUAL & TERRITORIO ESTETICO Manual de Marca Integrado 03/15
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® COHERENCIA ESTETICA ENTRE SITIO PUBLICO Y PLATAFORMA INTERNA

Inspirado enlanaturalezade La Paz y Playa Balandra

Tradujimos el manual de identidad oficial de Distrito Malecon en un sistema de diseno digital vivo: cada boton, tarjeta, etiqueta y transicion
respeta rigurosamente los colores del mar, el manglar y el desierto sudcaliforniano.

Profundo Cielo Manglar Pasto Tierra Arena
#16384E - Primario #4DBCBF - Acento #E6F1lEF - Superficie #334B29 - Botanico #C9D3Be - Salvia #7C6450 - Calido #DBCT7BY9 - Neutro
LOGOTIPOS OFICIALES ARQUITECTURA TIPOGRAFICA TERRITORIO VERBAL
Imagotipo con Ubicacion & Isotipo Tres Voces Complementarias Los 4 Pilares de Distrito Malecon
Uso adaptable segun el fondo: version Profundo sobre Plus Jakarta Sans para titulares arquitectonicos modernos; Toda la narrativa del portal publico gira en torno a cuatro
fondos claros de lectura y version Cielo sobre cabeceras Cormorant Garamond Italic para acentos editoriales célidos; conceptos rectores que conectan emocionalmente con el
marinas y modo nocturno. Inter para maxima legibilidad en tablas financieras y CRM. comprador:

ai R o1 - Permanencia 02 - Encuentro
QITO MALECON DI/ TRITO MALECOMN

Accesibilidad Auditada WCAG 2.1 AA (Alto Contraste) 03 - Calma 04 - Horizonte

Distrito Malecén - Manual de Identidad Digital Lamina 03 - Paleta Cromatica, Tipografia y Territorio Verbal



D.,mrmﬂmmcm 03 . SOLIDEZ TECNOLOGICA & ARQUITECTURA Ingenieria Patrimonial 04/15

® COMO ESTA CONSTRUIDO POR DENTRO (EXPLICADO EN VALOR DE NEGOCIO)

Cimientos de Ingenieria Seria para proteger lainversion

Asi como un edificio frente al mar requiere cimentacion profunda e ingenieria estructural antisismica, nuestro software fue construido bajo los
estandares internacionales mas estrictos de la industria tecnologica.

CAPA 1 - EXPERIENCIA DEL CLIENTE CAPA 2 - CENTRO DE MANDO CAPA 3 - MOTOR CENTRAL & BOVEDA
Portal Publico (dm-astro-website) Panel CRM & CMS (dm-crm-£fe) APl & Base de Datos (dm-api-be)

Tecnologia Astro SSR + Islas Interactivas. Envia HTML puro Aplicacion administrativa en React + TypeScript Estricto. Servidor central con Arquitectura Hexagonal (Puertos y

ultrarrapido al navegador del comprador para lograr maxima Gestiona oportunidades de venta, prospectos, noticias Adaptadores) y base de datos relacional MySQL. Aplica las
puntuacion en Google (SEQ) y carga instantanea en bilingues, usuarios, permisos y temas visuales en tiempo reglas comerciales, seguridad JWT y auditoria de cada
celulares. real. accion.

ARQUITECTURA LIMPIA SEGURIDAD RBAC CALIDAD AUDITADA ESCALABILIDAD MODULAR
Independencia Tecnologica Blindaje de Cartera Comercial Pruebas Automatizadas Principios SOLID & DRY
Separacion estricta en 3 anillos (Dominio, Control de acceso por Roles y Equipos. Robots de software verifican Cada blogue construido hoy
Aplicacion e Infraestructura). Las reglas Un asesor solo visualiza sus prospectos automaticamente las reglas de negocio (notificaciones, permisos, galeria
de negocio de Distrito Malecon no estan asignados; los Directores y Gerentes (Unit Tests), la base de datos (Integration multimedia, clientes) se reutiliza
atadas a ningun proveedor externo. supervisan todo el embudo y la bitacora. Tests) y los flujos de pantalla (Playwright directamente al activar Bienes Raices y

E2E): Reservas.
- Protege la inversion a 10+ anos - Cero fugas de informacion - Despliegues sin errores humanos -» Menor costo en fases futuras

Distrito Malecén - Ingenieria de Software y Arquitectura Hexagonal Lamina 04 - Traduccion Ejecutiva de la Arquitectura Tecnologica



n.,fmrmﬂmmcm 04 - PORTAL WEB PUBLICO (DM-ASTRO-WEBSITE) v CONSTRUIDO Y OPERATIVO 05/15
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® PRIMERA IMPRESION DE IMPACTO - HERO CON HEADER Y BARRA DE METRICAS

Hero Cinematograficoy Variantes de Navegacion (Header)

Disefiamos un Hero interactivo con 4 escenas editoriales, selector de idioma en vivo (ES/EN), barra superior de ubicacion/teléfono y tres
variantes arquitectonicas de Header evaluadas y maquetadas para el proyecto.

NN distritomalecon.com - Hero Oficial + Barra de Métricas HEADER SOLIDO o0 e Variante A - Header Transparente INMERSIVO ®e® Variante B - Header Isla Flotante GLASSMORPHISM

iricin  El Projecto ~ Aesidencias  Mobcias

Arquitectura
contemporanea conraiz

lJn nﬁ;;n horizonte frente al
mar de LaPaz

local

M INSUEL

Un nu;ro horizonte frente al

marde LaPaz
Header Transparente sobre Atardecer Variante
Malecon 1 Header Isla Flotante (Capsula Translicida) Variante 2
Daccubric al Proyacts Contactanes . NN Escena 02 - El Paraiso Turquesa BALANDRA . NN Escena 03 - Disefio & Arquitectura RENDERS

El paraiso turquesa del Mar Arquitectura

contemporanea conraiz

de Cortés
e e local

CONMCEPTO [MTEGEAL

Hero Principal + Topbar + Barra Flotante (77 Deptos - 12 Suites - 19 Locales - ACTIVO Slide 02: "El paraiso turquesa del Mar de Bt Slide 03: "Arquitectura contemporanea conraiz

24.5m) Cortés" local" Sl

Distrito Malecén - Portal Publico Bilingle ('dm-astro-website’) Lamina 05 - Hero Principal, Barra de Métricas y Variantes de Header



D”an[{)-ﬂmucm 04 - PORTAL WEB PUBLICO - RECORRIDO COMPLETO v HOME PAGE COMPLETO + CONTACTO CRM 06/15
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® ARQUITECTURA DE CONVERSION DE PRINCIPIO A FIN

Vistadel Home Page Completo y Secciones del Portal

Cada seccion de la pagina principal fue estructurada estrategicamente para guiar al visitante desde el asombro visual hasta el registro de sus
datos de inversion en el CRM.

N distritomalecon.com - Home Page Oficial FULL SCROLL L N Seccion 1- Los 4 Pilares del Proyecto CONCEPTO L N Seccion 2 - Galeria Oficial de Renders 3D MASTERPLAN

T ydwecoreiines. Vistas oficiales del proyecto

Un nusve horEamie el ; : ; .

mur’ dE Ln Puz Realdensin Privadas [HaAris G sbrardmie o Hural BavHgse B Sulhes Easafisp £ 1nfirlhy Paasl
Residencias, Gastronomia, Hotel Boutique y Rooftop 4 Pilares Cuadricula Interactiva de 6 Renders Oficiales 3D Renders
= : . Seccion 4 - Pagina de Contacto (/contacto & LEAD
o0 e : o0 e
_____ . Seccidén 3 - Visor Lightbox en Pantalla Completa INTERACTIVO /en/contact) CAPTURE
Un punto de encuentro entre la
arquitectura y el mar
o -3

Feudens ad Priesdos [Hafriha Gociransmsa & B! Baumagiss B Sidhen Aoadtop b Indinddy ool
Cormrasrcio

Contacto

! Desliza para explorar - Clic parazoom

Recorrido Integral Home (3D, Pilares, Amenidades) EN VIVO Modal Lightbox de Alta Definicion con Navegacion Zoom HD Formulario Bilingiie Conectado en Vivo al CRM API REAL

Hablemas de tu préxima inversian
v rie &l Mar da Corra, un ppecn Envimnag un mensoje
I18iBg e BEEY CO ML

Distrito Malecén - Recorrido de Secciones del Portal Publico Lamina 06 - Home Page Completo, 4 Pilares, Galeria Lightbox y Captacién CRM



.;,.,.-Tn,-rc.ﬂr..m.ﬁ” 04 - PATRIMONIO ARQUITECTONICO EN ALTA DEFINICION 6 Renders Oficiales Integrados 07/15
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® VISUALIZACION ARQUITECTONICA OPTIMIZADA PARA WEB Y DISPOSITIVOS MOVILES

Vistas Oficiales de Distrito Malecon integradas al ecosistema

Todos los renders arquitectonicos oficiales fueron procesados y optimizados para ofrecer nitidez retina sin sacrificar velocidad de carga, tanto
en el portal publico como en el catalogo inmobiliario del CRM.

L s .
¥ -I'i-' ' : ' . ; -x;

”ﬁ G ' gﬂ g =
TN h%. - aﬂiﬁﬂmdﬁﬂlﬂiﬂ LT

01- Vista Panoramica Frente al Mar 02 . Perspectiva Arquitectonica

03 . Paseo Comercial & Gastronomia

T m

04 . Integracion con el Malecon Costero CICLOVIA & MAR 05 - Motor Lobby & Acceso Principal HOSPITALIDAD 06 - Plaza Interior & Espejo de Agua OASIS URBANO

Distrito Malecén - Acervo Visual Oficial Lamina 07 - Renders Oficiales Integrados en Portal Web y Catalogo CRM
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05 - PLATAFORMA ADMINISTRATIVA (DM-CRM-FE)

® GOBIERNO CORPORATIVO, SEGURIDAD Y CONTROL EJECUTIVO

Escritorio SuperAdmin, Usuarios & Equipos y Bitacora de Auditoria

La direccion cuenta con visibilidad en tiempo real del pulso del negocio: cuantos prospectos entraron hoy, como avanza cada asesor y un
registro historico inmutable de cada accion realizada en el sistema.

L N [ - Escritorio Ejecutivo SuperAdmin DASHBOARD
Buenas tardes, Edvardo Fo— -
57.2M 0.0% - 0
w Embudo de vendes
12 2 u] 1 -

L sormensn J
N Careen pad Svelsia
L Pusica J

1. Escritorio Ejecutivo en Tiempo Real

Indicadores clave de oportunidades abiertas, conversion de

ventas, publicaciones activas del sitio y campana de alertas en
vivo.

Distrito Malecon - Plataforma Administrativa (dm-crm-fe’)

i & fadminfusuarios - Gobierno RBAC

SEGURIDAD

y ="
nastracion AL T Rk LIt

= Usuarios y equipos

iy i =5 o1, e | et O O roslien cpmr il beom ¢ ool rad O s el ot chepd 1 LA n T

B i i ety £ i sk sl oAy 7 wm e e e e s pemeemim Bl

suaTin Marer s

2. Control de Usuarios, Equipos y Permisos

Permisos granulares por médulo (CRM, CMS, Plataforma) con

niveles Lector, Editor y Administrador, mas agrupacion por celulas
comerciales.

i By s i S 0 LY, i

v CONSTRUIDO Y OPERATIVO 08/15
& & Jactividad - Bitacora Global AUDITORIA
-E..u-“?rh g m e i o it i B A Comwicial + Dailai Lider da Vel
@mis o

3. Bitacora de Actividad y Trazabilidad
Historial transparente de llamadas, notas con menciones

(@asesor), cambios de etapa y asignaciones automaticas Round-
Robin.

Lamina 08 - Escritorio Ejecutivo, Roles de Seguridad y Auditoria



n.;mnc.ﬁp..,mcm 06 - MOTOR COMERCIAL CRM (VENTAS INMOBILIARIAS) v CONSTRUIDO Y OPERATIVO 09/15
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® EMBUDO COMERCIAL VISUAL E INTELIGENTE

Tablero Kanban de Oportunidades y Asignacion Round-Robin

Ningun inversionista se queda sin atencion: cada solicitud del portal web genera un prospecto calificado con su idioma y campana publicitaria
de origen, asignandolo equitativamente al siguiente asesor disponible.

@ @ fventas/tablero - Embudo Comercial Preventa Residencial & Comercial KANBAN DRAG & DROP
1. CAPTURA BILINGUE + UTM
r ventﬂs- EMEUDD COMERCIAL INMOBILIARIDO - CRM
Atribucion Exacta de Marketing _
Tablero Kanban de Oportunidades

MAVEGACION DE MODULD

Sabemos qué campana (Google, Instagram, Broker VIP) y en qué
idioma (Espafiol o Inglés) llego cada prospecto, calculando
automaticamente su Lead Score.

Fipeline activo: Preventa Residencial & Comercial Torre A - Valor en negociacion: 36,190,000 USD

Tablero de oportunidades

Embudo: Preventa Residencial Torre & - Asasor: Todo el equipo (3) - » Round-Robin Automagtico Actlva + Hueva Oportunidad
Contactos

Wetricas de conversion 5

# Muevo Prospecto # Recorrido / Zoom VIP 2 & Apartado (Hold 72h) 2 #® Contrato & Enganche 2
Volumen etapa: S805, 000 USD Vaolumen etapa: 51,225,000 USD Vaolumen etapa: 52,050,000 USD Volumen etapa; 52,070,000 USD
PAEVENTA WEB Z200M AGENDADD BLOGUED T2H ACTIVOD ENGANCHE 30% PAGADD
2. REPARTO EQUITATIVO
Tarre A - Modelo Bahia A-604 Torre A - Modelo Brisa A-502 Penthouse Imperial PH-01 Penthouse Bahia PH-02 - Niv 8
- Dawed Chen - Portal Ingles (den Michael & Sarabh Thomgson - GA Robserio Garza Sada - Monbermey Fideicomiza Fatemonial Mord
Motor Round-Robin Automatico
S : _ $485,000 USD $645,000 USD $1.,450,000 USD $1.380.000 USD
Distribuye las oportunidades de venta en turno rotativo entre los
asesores activos del equipo comercial, eliminando favoritismos y e . Bymdmenyey ) [nionn Nendo | raddpeneden
reduciendo el tiempo de respuesta a minutos.
ADI VARCACIONAL COMERCLAL PR COMTRATO ENVIADD ESCRITURACIHON
Suite Hotelera B-204 (Renta) Local Paseo Malecon L-04 Pack 2 Suites Renta Turnkey Tarre A - Modelo Brisa A-T01
ElEna Willarreal - Showroom La Par Al@jandro Dominguer - Cosheno Elena Willarreal - COKX Familia Hendnckson - Vancouwer
3. INTELIGENCIA FINANCIERA $320,000 USD $580,000 USD $640,000 USD $690,000 USD
Prﬂnéﬂtlcﬂ Pﬂnderadﬂ dE CIE"'E @ Carlos [barra @ Sofia Alarcon @ Carlos lharra @ Sofim Alarcan
Suma en tiempo real el valor en délares de cada columna del
embudo (Nuevo Prospecto < Recorrido VIP = Apartado 72h =
Contrato y Enganche).
Tablero Kanban Interactivo con Filtros por Embudo, Asesory Etapas OPERATIVO

Distrito Malecén - Motor Comercial CRM Lamina 09 - Tablero Kanban de Ventas, Captacion Web y Asignacion Round-Robin
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07 - GESTOR DE CONTENIDOS PROPIO (HEADLESS CMS)

® AUTONOMIA TOTAL PARA EL EQUIPO DE COMUNICACION Y MARKETING

Editor Visual por Bloques, SEO en Vivo y Motor Bilingiie

Construimos nuestro propio gestor de contenidos editoriales para publicar avances de obra, articulos de estilo de vida y paginas dinamicas en

espanol e inglés, con vista previa idéentica a como aparece en Google.

/contenido/noticias - Catalogo Editorial ES / EN MULTI-IDIOMA

Contenido \a

Eduardo Super Admin - Super.,

+ Crear noticia

Noticias

Gestidn de publicaciones, articules del blog ¥y avances del desarrollo.

PUBLICACIONES

Noticias

Publicadas {1 Borradores (8} Programadas (0} Archivadas [0) Papelera (0

Todas (11)

Piginas

; Idioma: B | Espadiol Es BS English EN
Comentarios

BIBLIOTECA

I Todas las fechas Todas las categorias Filtrar

Biblioteca de medios
| (1 Buscar noticias

Categorias y etiquetas

1. Gestion de Publicaciones con Filtro por Idioma (1°d ES / =2 EN) ACTIVO
o0 e /contenido/configuracion - Gobernanza Bilinglie del Sitio CONFIGURACION
cmid’u [ g
casmiosusernimn e CoONfiguracion del sitio
e Identidad, SEQ por defecto, redes sociales, contacto y analitica del sitio publico
Moticias
Identidad
Paginas
Espanol ES English EN
Comentarios
MNombre del sitio
BIBLIQOTECA
Distrito Malecdn |
Biblioteca de medios
Descripcidn del sitio
Categorias y etiguetas
L TR | B e S R e Y e |
3. Interruptor Maestro Multi-idioma y Tabla de Cobertura de Traduccion ACTIVO

Distrito Malecén - Headless CMS Hexagonal

v CONSTRUIDO Y OPERATIVO 10/15

/contenido/noticias/nueva - Editor + Google SEO Preview EDITORRICO

Contenido &

Cduardo Super Sdmin - Super...
PUBLECACHINER

Moticias

Paginas

Comantarins

RINLICTED &

Bihlinteca de medins
Catepgonas ¥ etlquetas
5ITHD

Menis

 Motiies  Afadir nueva noticia ThEs
la naticia B-B Editancoen Espaol ES = Vialbllidad
Estacks Borrador
Enlace: distritomalecon. com/blogssin—-titula & Fdiar -
Autar
BE I ¥ 5 3 Ht Hy H4 = = = W & B E 2 ¢
* Blogue - PUBLICAR

| Inmediatarmenta

Publicar shora

Cseribes un tibulo v sepera 3 qgue se guards sl borradar.

2. Editor de Bloques (Hero, Carrusel, Video, Cita) + Simulador Google SEO ACTIVO
L NN Jcontenido/taxonomias - Categorias y Etiquetas Oficiales TAXONOMIA
Contenido © ’
Eduardo Super Admin - Super... c'u Iegurlus
L ks Organiza tus noticias v publicaciones por temas v sub-marcas de Distrito Malecon,
Moticias 3 ;
Categorias Etiguetas
Paginas
Conterido
Comentarios
+ Afadir nueva categoria
BIBLICOTELCA
MHombre
Biblioteca de medios | 6l B ekl
Categorias y etiquetas
Slue
4, Clasificacion Editorial con Paleta Cromatica Oficial de Marca ACTIVO

Lamina 10 - Noticias Bilingles, Editor de Bloques, SEQ Preview y Configuracion



DI/ TRITO MALECON 08 - EXPERIENCIA DE USUARIO & THEMING DEL ADMIN v 6 TEMAS OFICIALES EN VIVO m/15

® DISENO CALIDO Y ADAPTABLE PARA JORNADAS EJECUTIVAS

Motor de Personalizacion y Temas en Tiempo Real

Creamos un motor de apariencia dentro del panel administrativo (/admin/apariencia) con 6 atmosferas inspiradas en Baja California Sur,
permitiendo elegir entre ambientes costeros luminosos o0 modo nocturno de alto contraste.

Tema 01 - Costa Malecon (Predeterminado Oficial) AURORA COSTERA Tema 02 - Oasis Balandra & Manglar BOTANICO

Administracion ADMINETRACION ¢ APARIENC A ¥ TEMA Administracian ADMINISTEACION / APARIEMCIA Y TEMA
Ed - - - . o Mimue - 5 stlrinpsbrudher & I - o
ma Aparienciay Theming del Admin ez ; = Apariencia y Theming del Admin rermmwer, W =
Fage| [ 37 ]
s Persaraliza la almdalers visus del parel administralive de Dislrilo Maleodn, Confguars el degradada < -~ Parsomaliza la atmsdslera visual del pareel achnivislealivo de Distrite Malecder, Conhguras el degrsdado e
Jearios v eyuipos wclendiviad o we=leccioms variantes cromaticas del maroal de branding ofcial. Lsuarios weauipss idenitidad o selecdona varrantbes cromatices del manual de branding ohiciz
R W pET i Roles yperr
HETEM RIETFRRAR
Apariencia ¥ bema o WILUES THA [N TEREL TIVE Apariencla ¥ tama O MUESTIE IHTERACTIVA,
T S Costa Malecon S ot Qasis Balandra & Manglar
el sepuricad wdibarna v segurida
Riisruela o priek Ruoisopieda de piris
1 b Bricanic che Dbt b Bk myhr £ ket ey cora iridesvs il al e o Chel. BRaar irisnay HsTe. £ | i o bk @ Dislribs Mal coda Ingpiradoen lavegetacidmdel ssbero v as caletes protogidas de La Paz. Rzl or tono verde manglar inbense omn . e i st e @ Distrido Malkecdn
itegracianes v AP ' ) riskal branskicida v dicl en ansd prafisnds m Secunidanio La Par, Fafs Tt - Intepraciones v AP B boed £ i iy Pk TR Do ok ailedhas el wale-s = L o A CalFrmia s
lerorm verbat  Maoy'o o e LRI, SR F ERIN CTALNLAL Tern oo sarbal:  Cale L e Iras J PR T alurater

=2 Coleccion de Ternas de Identidad

warianies esbnichuradas a partir de= la paleta ahcial v s conoepbos de doc DIESRCH SRAMDIMG pt

%= Coleccion de Temas de dentidod
Warlantes esirsciura ai i i la pal et ofaclal v los comczpios de docsDESIGH BRANHD MG di

1. Costa Malecon - Riel Azul Profundo (#16384E) y Brisa Marina OFICIAL 2. Oasis Balandra - Riel Verde Manglar (#334B29) y Salvia Natural ORGANICO

Tema 05 - Bahia Nocturna (Dark Luxury) MODO OSCURO Controles de Superficie, Glassmorphism y Redondez PERSONALIZABLE

Administracian

Adrﬁﬂiﬁ*rﬂfiﬁn ADMIMISTRACIOR MCIA Y TEM
R ] e it R e |t

2 Apariencia y Theming del Admin

PrRIOKNL
N g

Temaeallsa 0

Bahia Nocturna

KUESTRA INTERACTIVE i it Aparienca ¥ tema

mpundad
Bisqueda de prueba..

— _ - [IEEEECE i1} Configuracién del Degradado & Shell

Inbensidad del D gradada ¥ Toms el Riel Laleral e b e Croet Radio d Evgpai i

CDI'E'l'_EiEII'I dE-TEI'I"I'ﬂE-dIE |d’E|'Iﬁdﬂd = . Skrar '-.'u"..r.'u il '..u".|:-'-l.| futomatico memin bema

Degras

3. Bahia Nocturna - Modo Oscuro Arquitectonico para Sala de Consejo DARK LUXURY 4. Ajuste Fino de Intensidad de Gradiente, Tono del Riel y Bordes INTERACTIVO

Distrito Malecén - Motor de Apariencia ( AdminThemePage’) Lamina 11 - Los 6 Temas de Identidad Visual y Controles de Superficie
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09 - VISION A FUTURO - MODULO BIENES RAICES (FASE 1)

® EXPANSION NATURAL DEL ECOSISTEMA INMOBILIARIO

Bienes Raices: Catalogo Maestro de Ventas y Rentas

% PROXIMA FASE - DISENO LISTO EN PLATAFORMA 12/15

La siguiente etapa conecta directamente cada departamento, penthouse, suite hotelera y local comercial con el embudo de ventas del CRM y

con el portal publico en tiempo real.

/propiedades/catalogo - Inventario Maestro de Unidades

BIENES RAICES

INVENTARIO UNIFICADO

Bienes Raices

108 Unidades enun Solo Lugar
Control de precios de lista, metraje interior y terraza, nivel,
orientacion al mar, cajones de estacionamiento y estatus

comercial (Disponible, Apartado o Vendido).

MAVEGACION DE MODULD

Catalogo de unidades
Disponibilidad v precios
Tipologias

Galeria multimadia
VINCULACION CRM 1-A-1

De la Propiedad al Trato Comercial

Los asesores vinculan una unidad especifica (e]. Penthouse
Imperial PH-01) a la oportunidad del cliente, generando
cotizaciones PDF con corrida financiera en segundos.

DOBLE MODELO DE NEGOCIO

Venta Patrimonial + Renta Vacacional

Permite administrar tanto la venta en preventa como las
unidades que se integran al Pool de Rentas Vacacionales
(Lock-off Turnkey) con proyeccion de retorno (ROI).

ViSIGN FUTURA - MODULD BIEMES RAICES

Catalogo de Unidades — Ventas & Rentas

Inventaro maestro sincronizado con el portal publico y el embudo comercial CRM

INVENTARIO TOTAL

108 Unidades

77 Deplok - 12 Suites - 19 Locales

VALOR DEL INVENTARID

$48.4M USD

Precios Lista Preventa Fase |

UMNIDADES DISPOMNIBLES

74 Libres

18 Apartadas - 16 Vendidas

APARTADO Torre & - Mivel B

Penthouse Imperial Mar de Cortes

3 FHec ' 3.5 Banos - 285 m? - Vigla 270

$1,450,000 USD

&/ Deal #D-301 - Roberto Garza

Wincular a Deal

Ficha & Planos

DISPOMIBLE Torre A - Mivel B

Departamento Bahia Sunset

2 Rec - 2 Baros - 124 m* - \Vista Bahia

¥

‘:._J P $485,000 USD
B r: :;I *-ﬁ {F‘1 Prospecio inferesado

Catalogo Visual de Unidades con Vinculo Directo a Deals del CRM y Fichas Técnicas

Distrito Malecon - Vision a Futuro: Modulo Bienes Raices

+ Registrar Mueava Unidad

POOL REMTA VACACIONAL

9.4% ROI Est.

Administracion Holelera Turnkey

DISPOMIBLE Torra A - Mivel 5

Residencia Brisa Costera

3 Aec - 3 Bafos - 1688 m2 - Frenle al Malecin

$645,000 USD

A’'Disponibla para Preventa

DISPOMIBLE Torré B - Nivel 2

Suite Hotelera - Pool Renta Vacacional

1 Rec - 1 Bafo - 68 m# - Lock-off Turnkey

$320,000 USD

#ROI Est. 9.4% Anual (Renta)

PROTOTIPO EN CRM

Lamina 12 - Catalogo de Unidades para Venta Preventa y Pool de Renta Vacacional
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09 - VISION A FUTURO - STACKING PLAN & BLOQUEO 72H

® CERO DOBLES VENTAS - SINCRONIZACION EN TIEMPO REAL

Stacking Plan Interactivo y Blogueo Automatico de 72 Horas

Un mapa visual edificio por edificio y piso por piso que brinda transparencia absoluta a la Direccion, a los brokers externos y a los compradores
finales.

/propiedades/disponibilidad - Stacking Plan por Nivel (Torre A & Pasec PB) STACKING PLAN
REGLA DE ORO COMERCIAL
- Bienes Raices STACKING PLAN INTERACTIVO EN TIEMPO REAL
Bloqueo Automatico por 72 Horas TP . - : :
Disponibilidad y Precios por Nivel
En el instante en que un asesor pasa una oportunidad a la etapa H S S Mapa visual de absorcion por piso para asesores, lientes e inversionistas
= : L -atalogo de unidades
"Apartado" o se recibe la transferencia/depdsito de reserva, el ‘
2 i : S d ; g : 4 Sincronizacion Automdtica con Embudo CRM & Pasarela de Apartado ; ;
. ! Disponibilidad y precios : » Libre (74) » Apartado (18) » YVendido (16)
Elstem‘a Camhia |a unldad o CDIDr Embar en EI SIUD WEI:I pUbIIED : i Al pasar un Deal a "Apartade®, 1a unidad sa blequea por 72h en o sitio pdblico evitando dobles wentas. ’
durante 72 horas mientras se firma el contrato, impidiendo que Tipologias
dos asesores vendan el mismo departamento. Golertmuimodia
- o Mivel 8 - P , PH-01 - 51.45M PH-02 - §1.38M PH-03 - $1.42M PH-04 - §1.50M
=2 W APARTADD T2H YEMNDHDO DISPONIBLE DISPONIBLE
Nivel 7 - Vi Mar S - A-701 - SE90K A-TOZ - 56B0K A-T03 - S540K A-704 - S560K
- i i A VERDIDO DISFOMNIBLE DISPOMNIBLE APARTADO TIH
4 TIPOLOGIAS + RECORRIDOS 360°
: . 1 A-501 - S660K A-602 - S650K A-603 - S510K A-604 - S4B5K
Bibllnteca CAD, PDF y Matterpnrt VR DISPONIBLE YENLDIOO MISPONIELE DISFONIBLE
Cada tipologia (Penthouse Imperial, Modelo Brisa, Modelo Bahia = S— T P
ivel 5 - Brisa Costera L e § ; i : : : i
y Studio Suite) cuenta con sus planos arquitectonicos VENDIDO DISPOMIBLE APARTADO 720 oisPONBLE
descargables y recorrido virtual 3D para compradores a
. . Nivel 4 - Rasid iail A-401 - S610K A-402 - S610K A-403 - S465K A-404 - 5455K
d ISta f"IEIEL e SEIEEEE DISPFOMNIBLE WENDHDO WEM DD DISPONIBLE
Mival 2.8 - Bultes Hotsd _ B-201 - 320K B-202 - 5320K B-203 - 335K B-204 - 5320K
s sy don sl VERDIDO MNEPOMNIBLE APARTADD T2H DISPONIBLE
PORTAL DEINVERSIONISTAS | et L-01 - $620K L-02 - $590K L-03 - $580K L-04 - $580K
AR5 =. T S0 w1 VENDIDO VEMMDO DMSPONIEBLE APARTADD T2H

Absorcion por Nivel y Plusvalia

Permite a la Direccion ajustar listas de precios por escalon de
absorcion (ej. incrementar +4% al superar el 30% de unidades

wrmmeliAAaes mar mivealdl

Distrito Malecén - Visién a Futuro: Stacking Plan y Control de Inventario

Mapa de Absorcion por Piso: Libre (Verde), Apartado 72h {ﬁmbar} y Vendido (Gris)

TIEMPO REAL

Lamina 13 - Mapa de Disponibilidad por Piso y Regla de Bloqueo Automatico 72h
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10 - VISION A FUTURO - HOSPITALIDAD, RESTAURANTES & AMENIDADES

® EL CORAZON VIVO DEL PASEO GASTRONOMICO Y EL ROOFTOP

Sistemade Reservas en Vivo, Mapa de Mesas 'y Recepcién Hostess

El boton "Reservar" del portal publico se conecta directamente con nuestra consola de hospitalidad para operar restaurantes, eventos

privados, el Rooftop & Infinity Pool y amenidades exclusivas de residentes.

[reservas/mesas - Mapa de Zonas, Ocupacion en Vivo y Recepcion Hostess

% EXPERIENCIA VIP PARA PROPIETARIOS Y VISITANTES

HOSPITALIDAD

RECONOCIMIENTO VIP AUTOMATICO

Reservas

Eduardo Super Admin - Supear

Cruce Inteligente con Propietarios CRM
Cuando un propietario de Distrito Malecén o un inversionista en
negociacion reserva una mesa desde el sitio web, la Hostess

recibe una alerta inmediata de "Cliente VIP / Propietario PH"
con sus preferencias y alergias.

MAVEGACION DE MODULD

Libro de reservas
Mapa de mesas
Recepcion y lista de espera

Turmos ¥ horanos

AHORRO OPERATIVO DIRECTO

Cero Comisiones por Cubierto

A diferencia de plataformas externas que cobran entre $1.00 y
$2.50 USD por cada comensal sentado, nuestro motor propio
procesa reservas ilimitadas sin comisiones por cubierto.

TERMINAL IPAD + WHATSAPP

Lista de Espera Walk-in Inteligente

Los visitantes que pasean por el Malecon se registran en
recepcion y reciben un mensaje automatico por WhatsApp
cuando su mesa frente al mar esta lista.

Distrito Malecén - Visién a Futuro: Modulo de Hospitalidad y Reservas

VISION FUTURA - HOSPITALIDAD & RESERVAS

Mapa Interactivo de Mesas & Recepcion Hostess

CUBIERTOS HOY [CENA)

142 Comensales

86% Ocupacion Proyeciada

M-01 CCUFADA

Terraza Malecon - Frente al Mar

.Apacidad: & parsonas

_!_F::m Garza Sada (VIP)

m ——

Salén Principal - Climatizado

Capacidad: 4 personas

¥ Elena Villarreal

VIP-01

Rooftop & Infinity Lounge

RESERVADA VIP

Lamina 14 - Libro de Reservas, Mapa de Mesas, Reconocimiento VIP y Recepcidn Hostess

PROPIETARIIS & RESIDENTES VIP

9 Mesas VIP

Aeconocimiento automatico CRM

Conirol de aforo en vivo para Restaurantes del Distrito Gastrondmico, Rooftop Lounge y Amenidades de Propietarios

REFERYALA 20030

Terraza Malecon - Frente al Mar

L-apacidad: £ parsona:
_LMir.hm:l Thompsan
RESERYADA 21:00
M-05

Salén Principal - Climatizado

=
Lapacidad: B personas

¥ Consejo Grupo Costero

ViP-02

Rooftop & Infinity Lounge

DISPONIBLE

Control de Terraza Malecon, Salon Principal, Rooftop Lounge y Barra de Mixologia

RESERYAS DESDE SITHY WEB

68% Directas

50 comiaion a tercercs [OpenTable)

+ Nueva Reserva / Walk-in

LIZTA DE ESPERA WALK-IN

12 min prom.

Avieo automatico via WhatsApp

DISPONIBLE

Terraza Malecdn - Frente al Mar

LAapacidan:; b parsonas

1| isla para asignar

Salén Principal - Climatizado

=
Lapaocdad: 4 personas

DEEPOMIBLE

¥ Lista para asignar

Barra de Mixologia & Crudo Bar

PROTOTIPO EN CRM

14 /15
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® EVOLUCION ORDENADA Y MEDIBLE

Hoja de Ruta del Ecosistema Digital Distrito Malecon

11 - HOJA DE RUTA ESTRATEGICA & CONCLUSIONES

Una arquitectura pensada desde el dia uno para crecer sin retrabajos: hoy tenemos lista la cimentacion comercial y editorial, lista para encender

los motores de inventario inmobiliario y hospitalidad.

v ETAPA1- COMPLETADA

Cimentacion, Portal Bilinglie,
CRM & CMS

L ]

-

Portal Publico Astro SSR ('ES/EN’)
Hero dinamico, 4 Pilares, Galeria 3D y
Contacto CRM

Tablero Kanban de Ventas & Round-
Robin

Headless CMS por bloques + SEO
Seguridad RBAC, Auditoria y 6 Temas
Oficiales

ESTADO: CONSTRUIDO Y OPERATIVO

DI/TRITO MALECON

La Pag, Bajs Celiemiar, Melsica,

ETAPA 2 - EXPANSION INMOBILIARIA

Modulo Bienes Raices: Ventas &
Stacking Plan

Catalogo maestro en vivo de las 108
unidades

Stacking Plan interactivo por piso y torre
Bloqueo automatico de 72h al apartar en
CRM

Generador de cotizaciones PDF con
corrida financiera

Rutas publicas ‘/propiedades/[slug]’

INTERFAZ LISTA - CONEXION API

Departamento Tl - Desarrollo de Software & Diseno Web

ETAPA 3 - RENTAS & PATRIMONIO

Pool de Rentas Vacacionales &
Propietarios

Gestion de unidades en Pool Hotelero /
Lock-off

Calculadora dinamica de ROI vacacional
en portal

Integracion de recorridos virtuales 360°
Matterport

Expediente digital de clientes y avance
de obra para compradores

CRECIMIENTO PATRIMONIAL

Tecnologia conraizlocal y vision internacional para el Consejo Directivo
Diseno calido - Ingenieria Hexagonal - Autonomia comercial y editorial - Preparado para escalar con Distrito Malecén.

Presentador: MC. Jesus Eduardo Nunez Marquez

Distrito Malecén - Presentacion Ejecutiva - Presenta: MC. Jesi(s Eduardo Nainez Marquez (Departamento Tl - Desarrollo de Software & Disefio Web)

Plan Maestro Digital ILVAL

ETAPA 4 - HOSPITALIDAD EN VIVO

Motor de Reservas, Restaurantes
& Amenidades

Widget de reservacioén en vivo en el
portal publico

Mapa interactivo de mesas por zona y
terraza

Terminal iPad para Hostess y lista de
espera WhatsApp

Reconocimiento automatico de
Propietarios VIP

OPERACION DISTRITO GASTRONOMICO

La Paz, Baja California Sur

CONSEJO DE ADMINISTRACION - 2026

Lamina 15 - Hoja de Ruta Estratégica y Conclusiones



